Fachgrl}.ppe der IMMOBILIEN- und
VERMOGENSTREUHANDER fiir SALZBURG

MERKBLATT

itber voraussichtlich erwachsende Nebenkosten im Sinne des Maklergesetzes BGBI. 262/1996 und der Verordnung des Bundesministers flir
wirtschaftliche Angelegenheiten iiber Standes- und Ausiibungsregeln fiir Immobilienmakler BGBL 297/1996, sowie des
Konsumentenschutzgesetzes BGBL. 140/1979 i. d. E BGBL [ Nr. 62/2004.

MIETVERTRAG

1. Vergebithrung des Mietverirages (§ 33 TP 5 GebG):
1% des auf die Vertragsdauer entfallenden Bruttomietzinses (inkl. USL.), hichstens das 18-fache des Jahreswertes, bei unbestimmter
Veriragsdauer 1% des dreifachen Jahreswertes. Der Bestandgeber (bzw. in dessen Vertretung z. B. der Makler, Hausverwalter,
Rechtsanwalt oder Notar) ist verpflichtet, die Gebiihr selbst zu berechnen und abzufiithren. Bei befristeten Bestandvertrigen iber
Gebiiude oder Gebiiudeteile, die iiberwiegend Wohnzwecken dienen, sind die Gebiihren mit dem Dreifachen des Jahreswertes begrenzt.

2. Vertragserrichtungskosten nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenetrichters.

3. Vermittlungsprovision

A) Vermittlong durch Immobilien-
makler, der nicht gleichzeitig Ver-
walter des Gebiindes ist, in dem sich
der Mietgegenstand befindet

Héchstprovision zuziiglich 20% USt.
bei Vermittlung von Haupt- oder Untermietvertrigen iiber Wohnungen,
Einfamilienhdusern und Geschiftsriumen aller Art

Vertragsdauer

Vermieter

Mieter

» unbestimmte Zeit/Frist mehr als 3 Jahre

3 Bruttomonatsmietzinse
allenfalls + 5% der besonderen Abgeltungen

3 Bruttomonatsinietzinse

» Frist mindestens 2, hichstens 3 Jahre

3 Bruttomonatsmietzinse

2 Brottomonatsmietzinse

allenfalls + 5% der besonderen Abgelungen
* bei Verliingerung auf mehr als 3 Jahre
oder unbestimmte Zeit

Ergénzung auf 3 Brutiomonatsmietzinse

3 Bruttomonatsmietzinse
allenfalls + 5% der besonderen Abgeltungen

« Frist weniger als 2 Jahre 1 Bruttomonatsmietzing

* bei Verlaingerung auf hichsiens 3 Jahre

« bei Verldngerung auf mehr als 3 Jahre
oder unbestimmte Zeit

Erginzung auf 2 Bruttomonatsmietzinse
Erginzung auf 3 Bruttomonatsmietzinse

B) Untermietvertriige iiber einzelne 1 Bruttomonatsmietzins | Bruttomonatsmietzins

Wohnriiume, unabhiingig von Dauer

C) Vermittlung durch Immobilien-
makler, der gleichzeitig Hausver-
walter des Gebiudes ist, in dem
sich der Mietgegenstand befindet

Héochstprovision zuziiglich 20% USt.
bei Haupt- oder Untermietvertrigen iiber Wehnungen
(auch Eigentumswohnungen, wenn der Auftraggeber
Mehrheitseigentiimer der Liegenschaft ist)

Yertragsdauer Vermieter Mieter

2 Bruttomonatsmietzinse 2 Bruttomonatsmietzinse

allenfalls + 5% der besonderen Abgeltungen

+ unbestimmie Zeit/
Frist mindestens 2 Jahre

2 Bruttomonatsmietzinse | Bruttomonatsmietzins

alienfalis + 5% der besonderen Abgeltungen

» Frist weniger als 2 Jahre

+ bei Verlingerung auf mindestens Ergiénzung auf
2 Jahre 2 Bruttomonatsmietzinse

Der Bruttomietzins besteht aus: Haupt- oder Uniermictzins, anteilige Betriebskosten und laufende 6ffentliche Abgaben, Anteil fiir allfallige
besondere Aufwendungen (z. B. Lift), allfilliges Entgelt fiir mitvermietete Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstinde oder sonstige zusitz-
liche Leistungen des Vermiciers.

Haupt- oder Untermietvertriige iiber Geschiiftsriiume, Eigentumswohnungen, wenn der Auftraggeber nicht Mehrheitseigentiimer der
Liegenschaft ist, und Untermietvertriige iiber einzelne Wohnriume unterliegen derselben Regelung wie die Vermittiung durch den
Immobilienmakler, der nicht gleichzeitig Verwalter des betretfenden Gebiiudes ist.

Eine Provision fiir besondere Abgeltungen in der Hohe von bis zu 5% kann zusiitzlich mit dem Vormieter vereinbart werden.

Fiir die Berechnung der Provisionsgrundlage ist die Umsatzsteuer nicht in den Bruttomietzins einzurechnen. Die Heizkosten sind ebenso-
wenig miteinzurechnen, wenn es sich umn die Vermittlung von Mietverhiltnissen an einer Wohnung handelt, bei der nach den mietrechtlichen
Vorschriften die Hihe des Mietzinses nicht frei vereinbart werden darf.



Hinweis auf die Bestimmungen des Maklergesetzes

% 6. (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fir den Fall verpflichtet, dass das zu vermittelnde Geschift durch die vertragsgemile ver-
dienstliche Titigkeit des Maklers mit einem Dritten zustandekommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Titigkeit zwar nichit das vertragsgemis zu vermitteinde Geschitt, wohl
aber ein diesem nach seinem Zweck wintschaftlich gleichwertiges Geschift zustandekommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschiifis wird. Dies gilt auch, wenn das mit dem Dritten geschlossene
Geschifi winschafttich einem Abschluss durch den Makler selbst gleichkommt. Bei einem senstigen familiren oder wirtschafilichen Naheverhilnis
swischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die Wahrung der [nteressen des Auftraggebers beeintriichtigen konnte, hat der Makler nur
dann einen Anspruch auf Provision, wenn er den Aufiraggeber unverziiglich auf dieses MNaheverhiltnis hinweist.

§ 7. (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschéfts. Der Makler hat keinen Anspruch auf einen
Vorschuss.

$ 10. Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz susirzlicher Aufwendungen werden mit ihrer Entstehung fillig.

Besondere Provisionsvereinbarungen

5 15. (1) Bine Vereinbarung, wonach der Aufiraggeber, etwa als Entschiidigung oder Ersatz tirr Aufwendungen und Mithewaltung, auch chne einen
dem Makler zurechenbaren Yermittlungserfalg einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur Héhe der vereinbarten oder ortsiiblichen Provision und nur
fiir den Fall zulissig, dass

1. das im Maklervertrag bezeichnete Geschift wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustandekommt, weil der Aufiraggeber entgegen dem bis-
herigen Verhandlungsverlauf einen fiir das Zustandekommen des Geschiiftes erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unteriésst,

2. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschift zustandekommt, sofern die Vermittlung des Geschiifts
in den Titigkeitsbereich des Maklers fiille;

3. das im Maklerverirag bezeichnete Geschéft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen Person zustandekommt, weil der Auftraggeber
dieser die ihm vom Makler bekannt gegebene Moglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschifi nicht mit dem vermittelten Dritten, son-
dern mit ciner anderen Person zusiandekommt, weil der vermittelte Dritte dieser die Geschilftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder

4. das Geschift nicht mit dem vermigtelten Dritten zustandekommt, weil ein gesetzliches oder ein vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder
Eintrittsrecht ausgeiibl wird.

(2) Eine solche Leistung kann bei cinem Alleinvermittiungsauftrag weiters fiir den Fall vereinbart werden, dass

1. der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig obne wichtigen Grund vorzeitig aufeelist wird;

2 das Geschiift wihrend der Dauer des Alleinvermittlungsayftrages vertragswidrig durch die Vermittlung eincs anderen vom Auftraggeber beauf-
wragten Maklers zustandegekommen ist, oder

3. das Geschéft wihrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrages auf andere Art als durch die Vermitlung eines anderen vom Auftraggeber beaut-
tragten Maklers zustandegekommen ist. ’

(3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Vergiitungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB.

Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklcrvertriigen mit Verbrauchern schriftlich zu treffen.

Hinweis auf § 30 b Kensumentenschutzgesetz sowie auf die Zulissigkeit der Doppelmaklertitigkeit

§ 30 b KSchG. Der Immobilienmakler hat var Abschluss des Maklervertrages dem Auftraggeber, der Verbraucher ist, mit der Sorgfalt cines ordent-
lichen Limmobilienmaklers eine schriftliche Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet und die simtliche dem Verbraucher
durch den Abschluss des zu vermittelnden Geschiifts voraussichtlich erwachsenden Kosten, einschlieBlich der Vermittlungsprovision, ausweist. Die
Hohe der Vermittlungsprovision ist gesondert anzufiihren; auf ein allfilliges wirlschafiliches oder familidres Naheverhiltnis im Sinn des § 6 Abs. 4
dritter Satz MaklerG ist himzuweisen. Wenn der Immobilieamakler kraft Geschiftsgebranchs als Doppelmakler tétig sein kann, hat diese Ubersicht
auch einen Hinweis darauf zu enthalien. Bei erheblicher Anderung der Verhilinisse hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtig
zustelien. Erfilllt der Makler diese Pflichten nicht spitestens vor Vertragserklirung des Aufiraggebers zum vermittelten Geschift, so gilt § 3 Abs. 4
MallerG.

(2yber Iminobilienmakler hat dem Aufiraggeber die nach § 3 Abs 3 MaklerG erforderlichen Nachrichten schrifdich mitzuteilen, Zu diesen zéhlen
jcdenfalls auch siimtliche Umstinde, die fiir die Beurteilung des zu vermittelien Geschifts wesentlich sind,

Anmerkung: Anfgrund des bestchenden Geschiftsgebrauchs kimnen Immobiliecnmakier auch ohne ausdriickliche Einwilligung des
Auftraggebers als Doppelmakler tiitig sein. Wird der Immobilienmakler auftragsgemal nur filr eine Partei des zu vermittelnden Geschifies titig,
hat er dies dem Dritten mitzuteilen.

Riickiritfsrechte

1. Ritcktritt vom Immobitiengeschiift nach § 30 a KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde}, der Verbraucher (3 { KSchG) ist und seine Vertragserklirung

« am Tag der erstnaligen Besichtigung des Vertragsobjekies abgegeben hat,

seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechies (insbes. Mietrechtes), eines sonstizen Gebrauchs- oder Nutzungsrechtes oder des Eigentuins
gerichtet isk, und zwar

« an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Lisgenschalt, die zum Bau eines Einfamilicnwohnhauses geeignet ist, und dies

+ zur Deckung des dringenden Wohnbediirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Angehérigen dienen soll;

kann hinnen einer Woche schriftlich seinen Riicktritt erkliren.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher sine Zweitschrifi der Vertragserktirung und eine Riickrittsbeichrung erbatten hat, dh.
entweder am Tag nach Abgabe der Vertragserkliirung oder, sofern dic Zweitschaift samt Rilekirittsbelehrung spiiter ausgehindigt worden ist, zu die-
sem spitteren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls spitesiens einen ionat aach dem Tag der erstmaligen Besichrigung. Die
Vereinbarung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Riicktrittstrist nach § 30 a KSchG ist unwirksam.

7. Riicktrittsrecht bei ,,Haustiirgeschiiften nach § 3 KSchG

Ein Aufraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ | KSch(G) ist und seine Vertragserkidrung

« weder in den Geschéiftsriumen des Immobilienmaklers abgegeben,

+ noch die Geschifisverbindung zur SchlieBung des Verirages mit dem Immobtlienmakler selbst angebahnt hat,

kann bis zum Zustandekommen des Vertrages ader danach binnen einer Woche schriftlich seinen Riicktritt erkliren. Die Frist beginnt erst zu laufen,
wenn dom Verbraucher eine ,Urkunde™ ausgefolgt wurde, die Names und Anschrift des Unternehmers, die zur Identifizierung des Vertrages nofwen-
digen Angaben und eine Belehrung Gber das Riicktrittsrecht enthilt. Das Riiektrittsrecht erlischt bei feblender oder fehlerhafter Belehrung erst einen
Monat nach beiderseitiger vollsgindiger Vertragserfiillung.

Aamerkung: Nimmi der Verbraucher z. B. aufgrund eines Inserctes des fmmobilienmakiers mit digsem Verbindung auf, so hat der Verbraucher selbst
angebuahnt und daher — gleichgiiltig, wo der Vertrag geschlossen wirde — kein Ritckirintsrecht gemiifi § 3 KSchG.



3. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt maBgeblicher Umstiinde (§ 3 a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Verfragsanirag oder vom Vertrag schriftlich zuriicktreten, wenn
¢+ ophne seine Veranlassung

* mabBgebliche Umstiinde

¢ die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt werden,

« nicht oder in erheblich geringerem Ausmal eingetreten sind.

Mapgebliche Umstéinde sind

 die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
+ steuerrechtliche Vorteile,

+ eine 6ffentliche Forderung oder die Aussicht aut einen Kredit.

Die Ricktrittsfrist betriigt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintrilts fiir den Verbraucher, wenn er tiber dieses Riicktrittsrecht schriftlich belehrt
warde, Das Riicktrittsrecht endet aber jedenfalls einer Monat nach beidseitiger vollstindiger Vertragserfisllung.

Ausnahmen vom Riickiritisrecht:

* Wissen oder Wissenmiissen des Verbrauchers iiber den Nichteintritt bet den Vertragsverhandiungen.
+ Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechies (formularmiiBig niclit abdeckbar).

* Angemessene Veriragsanpassung.

4. Das Riicktrittsrecht beim Bautrigervertrag nach § 5 BTVG
Mit dem Bautriigervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fiir die Erwerber von Rechten an erst zu errichtenden bzsw. durchgreifend zu erneu-
ernden Gebiuden, Wohnungen bzw. Geschiiftsriiumen geschaffen. Das Gesetz ist nur auf Bautriigervertrige anzuwenden, bei denen Yorauszahlungen
von mehr als € 145, pro Quadratmeter Nutzfldche zu leisten sind.

Der Erwerber kann von seiner Vertragserklirung zuriicktreten, wenn ihm der Bautriger nicht eine Woche vor deren Abgabe schriftlich folgen-

des mitgeleilt har:

L. alle wesentlichen Informationen iiber den Vertragsinhalt;

2. wenn allfillige Riickforderungsanspriiche des Erwerbers schuldrechtlich ohne Bestellung eines Treuhéinders gesichert werden sollen, den vorgese-
henen Wortlaut der ihm auszusicllenden Sicherheit;

3. wenn die Sicherungspflicht des Bautriigers nach § 7 Abs. 6 Z 2 erfiilit werden soll, den vorgesehencn Wortlaut der Haftungserklirung der inlandi-
schen Gebietskorperschaft oder die entsprechende gesetzliche Bestimmung;

4. wenn die Sicherungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 3 erfiillt werden soll, den vorgeschener Wortlaut der eine glaichwertige Sicherung gewdihrleistenden
Vercinbarungen;

5. wenn die Sicherungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 4 erfiillt werden soll, den vorgesehenen Wortlaut der Vercinbarung mit dem Kreditinstitat.

Der Riicktritt ist binnen einer Woche zu erkliren. Dic Ritcktrittsfrist beginnt mit dem Tag, an dem der Erwerber eine Zweitschrift oder Kopie sei-
ner Vertragserklirung und die oben in Pkt. -5 genannten Informationen sowie eine Belehrung iiber das Riicktrittsrecht schriftlich erhdlt. Das
Riicktrittsrecht erlischt jedoch spiitestens einen Monat nack Abgabe der Vertragserklireng des Erwerbers.

Dariiber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserklarung zuriicktreten, wenn sine von den Parteien dem Vertrag zugrunde gelegte
Wohnbauférderung ganz oder in erheblichem AusmaB avs nicht bel ihm gelegenen Griinden nicht gewihrt wird. Der Riickiritt ist binnen einer
Woche zu erkbiren. Die Rilcktritisfrist beginnt, sobald der Erwerber vom Unterbleiben der Wohnbauférderung informiert wird und gleichzeitig oder
nachher eine schriftliche Belehrung iiber das Riickerittstecht erhiilt. Das Riicktrittsrecht erlischt jedoch spitestens einen Monat nach Erhale der
Information iiber das Unterbieiben der Wohnbauftrderung.

Der Erwerber kann den Riicktritt dem Bautriiger oder dem Treuhiinder gegeniiber schriftlich erkliren,

Eine an den Tmmobilienmakler gerichtete Riicktrittserklirung beziliglich eines Iminobiliengeschiiftes gilt auch fiir einen im Zuge der
Vertragserkliirung geschiossenen Maklervertrag, Die Absendung der Riicktrittserkiirung am letzten Tag der Frist (Datnn des Poststemnpels)
geniigt. Als Riicktrittserklirung geniigt die Ubersendung cines Schriftstiicks, das eine Vertragserkiirung auch nur einer Partei enthiilt, mit einem
Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen léisst.

Trot: grifiter Sorgfalt bei der Ersiellung dieses formationsblaiies kann die Fachgruppe keine wie immer geartete Huftung fiir die inhaltliche
Richiigkeit itbernehmen. Medieninhaber: Fachgruppe hunobilien- und Vermigenstreuhénder Salzhurg, 3027 Saizburg, Julius-Rand-Flar: 1.
E-mail: ascherm@wis.at, Telefon 0066 2/8585-638

Stand: April 2005




